Informacja za rok 2025 dotyczaca roszczen w przypadku obnizenia wartosci nieruchomosci,
oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci (tzw. ,,oplata planistyczna”), na skutek
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 37 ust. 8§ Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z 2024r. poz. 1130) Burmistrz Gostynia jest zobowigzany do
przedstawienia Radzie Miejskiej w Gostyniu informacji o:

1. zgloszonych zadaniach z tytulu obnizenia warto$ci nieruchomosci na skutek uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2. zgloszonych zadaniach na skutek stwierdzenia niewazno$ci uchwaty Rady Miejskiej
w Gostyniu w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3. decyzjach ustalajacych optate z tytulu wzrostu nieruchomosci na skutek uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — wydanych na skutek zbycia
nieruchomosci, po otrzymaniu wypisu z aktu notarialnego;

4. decyzjach ustalajacych optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomos$ci na skutek
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — wydanych przed
zbyciem nieruchomosci, na skutek zadania wiasciciela lub uzytkownika wieczystego.

ad 1.

Zgodnie z art. 36 ust. 1-3 Ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli
w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, korzystanie z nieruchomosci
lub jej czgsci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie
niemozliwe badz istotnie ograniczone, wlasciciel lub uzytkownik wieczysty moze zada¢ od
gminy odszkodowania za poniesiong rzeczywista szkode albo wykupienia nieruchomosci lub jej
czgsci. Realizacja roszczen moze nastgpi¢ rowniez w drodze zaoferowania przez gming
wilasdcicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomos$ci zamiennej. Jezeli w zwigzku
z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang warto$¢ nieruchomosci ulegta obnizeniu,
a wlasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa t¢ nieruchomos$¢ i nie skorzystat z wyzej
wymienionych praw, moze zada¢ od gminy odszkodowania réwnego obnizeniu warto$ci
nieruchomosci.

Nie wplynely wnioski z zadaniem odszkodowania z tytulu obnizenia wartosci nieruchomosci
na skutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

ad 2.
Zgodnie z art. 36 ust. 5 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku
stwierdzenia niewazno$ci uchwaly rady gminy w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (w czesci lub w calo$ci) optata naliczona z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci na skutek uchwalenia tego planu podlega zwrotowi na rzecz wtlasciciela
lub uzytkownika wieczystego.

Naliczenie oplaty i pozniejsze uniewaznienie uchwaly Rady Miejskiej w Gostyniu w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie mialo miejsca, w zwiazku z tym nie
nastapil zwrot naliczonej oplaty.

ad 3.

Zgodnie z art. 36 ust. 4 Ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli
w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, warto$¢ nieruchomosci

1(2)



wzrosta, a wlasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa t¢ nieruchomos$¢, wojt, burmistrz albo
prezydent miasta pobiera jednorazowg oplate, ustalong w tym planie, okreslong w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomos$ci. Oplata jest dochodem wlasnym gminy.
Wysokos¢ oplaty nie moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

Decyzja ustalajaca jednorazowa optate z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci jest wydawana
na podstawie przepisow Kodeksu postepowania administracyjnego oraz art. 37 ust. 6 Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Nie wydano decyzji ustalajacej wysoko$¢ oplaty planistycznej na skutek uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

ad 4.
Zgodnie z art. 37 ust. 7 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli
w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, warto§¢ nieruchomosci
wzrosta, a wihasciciel albo uzytkownik wieczysty zamierza zby¢ t¢ nieruchomos¢, moze zadaé
od burmistrza ustalenia, w drodze decyzji, wysokosci oplaty z tytutlu wzrostu wartosci przed jej
zbyciem.

Wydano jedna decyzje ustalajacg wysokos$¢ oplaty planistycznej na skutek uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przed zbyciem nieruchomosci.

Korzystajac z uprawnienia wskazanego w art. 37 ust. 7 ustawy p.z.p. 30 pazdziernika 2025 r.
wlasciciel nieruchomosci ztozyt wniosek o obliczenie wysokosci oplaty planistycznej przed
sprzedaza dziatek o nr ewid. 242/1, 242/5, 242/9, potozonych w Gostyniu przy ul. Dusinskie;j.
Stosownie do art. 61 § 1 Kodeksu postepowania administracyjnego (dalej k.p.a.) wszczeto
postepowanie administracyjne w sprawie ustalenia wysokos$ci optaty planistyczne;.

Na podstawie Uchwaly Nr XVI/199/25 w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru wrejonie ulic: Jedrzeja Moraczewskiego, Dusinskiej, Poznanskiej
w Gostyniu oraz w Dusinie — czg$¢ A, ktora weszta w zycie 2 sierpnia 2025 r. zgodnie z § 22 ww.
uchwaty stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci na
skutek uchwalenia planu miejscowego (art. 36 ust. 4 ustawy p.z.p.) ustalono w wysokosci
trzydziestu procent. W wyniku przeprowadzonego postgpowania administracyjnego ustalono wzrost
wartosci nieruchomosci po uchwaleniu planu miejscowego na kwote 63.914,00 zt. Hipotetyczna
wysokos¢ z tytutu optaty planistycznej wynosi 19.174,20 zt.

Burmistrz Gostynia

/-/Jerzy Kulak

Gostyn, 4 marca 2026 r.
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